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Concejo Municipal de la ciudad de Sunchales sanciona la siguiente 

ORDENANZA 2 89
ARTICULO I9.- Modifiquese el inciso 10 del ARTICULO 49 de la Ordenanza N°2989, el 
que queda redactado de la siguiente manera:

“ARTICULO 49s.- Bases Imponibles Especiales. Las bases imponibles especiales son las 
siguientes:

Comercios habilitados para el desarrollo de operaciones inmobiliarias. En los casos 
de comercios habilitados para la actividad de gestion, administration y/o 
intermediation en operaciones inmobiliarias la base imponible se integrard por las 
comisiones percibidasygastos administrativos cobrados.

Location de Inmuebles. En estos casos la base imponible se integrard con el valor 
devengado de los alquileresy por el valor de las restantes obligaciones que queden 
a cargo del locatario en virtud del contrato. Para el caso de personas fisicas se 
considera alcanzada, ya sea que se realice en forma habitual o esporddica, la 
location de inmuebles con destino de vivienda de mas de dos (2) propiedades. En 
inmuebles rurales el Ifmite es de una (1) propiedad. Estos h'mites no regirdn para la 
location de inmuebles con destino comercial, industrialy depdsitos. Para Personas 
Jurfdicas estos limites no regirdn, las cuales tributardn sin tener en cuenta el 
numero de propiedades alquiladas cualquiera sea el destino.

Diferencia Compra - Venta. La base imponible estard constituida por la diferencia 
entre los precios de ventay compra, en los siguientes casos:

a) Comercializacidn mayorista (unicamente) de combustibles h'quidos derivados 
del petroleo, excepto el gas natural comprimido que tributard segun la alfcuota 
general establecida en el ARTICULO 48s;

b) Comercializacidn mayorista y minorista de tabacos, cigarrosy cigarrillos.

c) Comercializacidn de billetes de loterfa, quiniela, prondsticos deportivos y 
juegos de azar autorizados.

d) Comercializacidn de productos agricola-ganaderos efectuada por cuenta 
propia por los acopiadores de estos productos.

e) Servicios turfsticos realizados por empresas de viajesy turismo, siempre que 
los realicen como intermediarios o comisionistas.



Se conceptuan especialmente en tai cardcter:

a} La parte que sobre las primas, cuotas o aportes se afecta a gastosgenerales, 
de administration, pago de dividendos, distribution de utilidades u otras 
obligaciones a cargo de la institution.

b) Las sumas ingresadas por location de bienes inmueblesy la venta de valores 
mobiliarios no exenta del derecho, asi como las proveniences de cualquier otra 
inversion de sus reservas.
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Los contribuyentes deberdn computar, respecto de las compras solo lo 
correspondiente a valores nominates por los cuales se efectuaron dichas 
adquisiciones, sin incluir los accesorios (intereses, fletes, embalajes, etc.).

4. Fteteros. Se considerardn distribuidores fleteros a todos aquellos revendedores de 
productos cuyas actividades se encuadren dentro de las siguientes condiciones:

a) Tenerzona de reparto o clientela previamente asignada por la empresa que 
le vende los productos para su comercializacion domiciliaria.

b) Precios de venta o margen de comercializacion establecidos de comun 
acuerdo entre la empresa proveedoray sus distribuidoresfleteros.

c) Explotacion directa y personal de esta actividad aun cuando pueda 
efectuarlo con el auxilio de personal bajo relation de dependencia.

d) Realizar la misma en vehiculos propios.

e) No contar con locales de venta de las mercaderfas cuya comercializacion 
realice.

Las empresas o entidades que exploten directa o indirectamente cfrculos de ahorro 
compartidos, ahorro para fines determinados, cfrculos cerrados o planes de compra 
por autofinanciacion, pagardn sobre el total de los ingresos brutos deduciendo el 
costo de los bienes adjudicados.

No se computard como ingreso la parte de las primas de seguros destinadas a 
reservas matemdticasy de riesgos en curso, reaseguros pasivosy siniestrosy otras 
obligaciones con asegurados.

5. Companfas de Seguros y Reaseguros y A.R.T. Para las compamas de seguros o 
reaseguros y aseguradoras del riesgo del trabajo, se considera monto imponibte 
aquel que implique una remuneration de los servicios o un beneficio para la 
entidad.



Estos limites no regiran en el caso de Personas Jun'dicas, las cuales tributardn sin 
tener en cuenta el numero de unidades comercializadas.

I

7. Venta de Inmuebles. En el caso de venta de inmuebles por cuenta propia o de 
terceros, el ingreso bruto se devengard en lafecha del boleto de compra-venta, de 
la posesion o de la escrituracion la quefuere anterior. En las operaciones de ventas 
de inmuebles en cuotas, se considerard ingreso bruto devengado a la suma total de 
las cuotas o pagos que venzan en cada periodo. Para el caso de Personas Fisicas se 
consideran actividades alcanzadas, ya sea que se realicen en forma habitual o 
esporddica, el fraccionamiento como consecuencia de loteos cuando las 
subdivisiones superen las cinco (5) unidadesy para el caso de venta de inmuebles 
con destino a vivienda cuando se comercialicen mas de cinco (5) unidades de su 
propiedad.
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6. Comisionistas, Consignatarios, Mandatarios. Para las operaciones efectuadas por 
comisionistas, consignatarios, mandatarios, corredores y/o cualquier otro tipo de 
intermediation en operaciones de naturaleza andloga, la base imponible estard 
dada por la diferencia entre los ingresos del periodo fiscal y los importes que se 
transfieren en el mismo a sus comitentes.

Esta disposition no sera de aplicacion en los casos de operaciones de compra-venta 
que por cuenta propia efectuen los intermediarios citados en el pdrrafo anterior. 
Tampoco para los concesionarios o agentes oficiales de venta, los que se regiran por 
las normas generales.

® ... ''Z
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8. Comercializacion de automotores nuevos con reception de usados en parte de pago 
- Venta de automotores, motos, camiones, etc. "usados" mediante el sistema de 
gestion, consignation o mandato.

Quienes comercialicen automotores, motos, camionetasy camiones sin usoy reciba 
en parte de pago los vehiculos nombrados de manera no taxativa precedentemente 
liquidardn el tributo en cuestion de la siguiente manera:

a) por los vehiculos automotores nuevos: sobre el ingreso bruto que resulte del 
precio facturado;

b) por los vehiculos automotores usados recibidos en parte de pago de las 
unidades nuevas: sobre la diferencia entre el precio neto que se obtenga de la 
venta del mismoy el valor de adquisicion que se le asigno al recibirselo a cuenta 
del precio del vehiculo sin uso vendido.
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En ningun caso esto dard lugar a quebrantos que disminuyan la diferencia de 
precios obtenida.

9. Agendas de Publiddad. Para las agendas de publiddad cualquiera sea el medio de 
difiisidn la base imponible estd dada por los ingresos provenientes de los "servidos 
de agenda", las bonificadones por volumenesy por los montos provenientes de 
servidos propiosy productos quefacture.

Cuando la actividad consista en la simple intermediadon, los ingresos provenientes 
de, las comisiones recibirdn el tratamiento previsto para comisionistas, 
consignatarios, mandatarios, corredoresy representantes.

10. Entidades Finanderas. Para las entidades finanderas comprendidas en las 
disposidones de la Ley 21.526y modificadones, a los fines de la determinaddn del 
tributo, la base imponible estard constituida por la diferenda que resulte entre el 
total de la suma del haber de las cuentas de resultados, los intereses y 
actualizadones pasivas. Los intereses aludidos serdn por finondadones, por mora 
y/o punitorios devengados en fundon de tiempoy en el periodo fiscal que se liquide. 
Asimismo, se computardn como intereses acreedores y deudores las 
compensaciones que conceda el B.C.R.A. por los distintos depdsitosy prestamos que 
pacte con las entidades. Se induyen los resultados devengados por la compraventa 
de titulos publicos, obligaciones negociablesy demas tftulos privados.

Las entidades cuyo capital accionario sea en su totalidad de propiedad estatal, no 
induirdn en su base imponible los resultados devengados por la comercializacidn 
de titulos, letras, bonos, obligaciones y demds titulos emitidos por los Estados 
National, Provincialy/o Municipal.

11. Entidades Mutuales que desarrollen actividades finanderas. La base imponible se 
determinate de la misma manera que en el inciso anterior. Se exceptuan a aquellas 
entidades mutuales que presten el servicio de Ayuda Economica Mutual, confondos 
propios a sus asociadosy adherentes. Los ingresos que provengan de servidos no 
exentos, prestados por Asociaciones Mutuales estardn alcanzados por la alicuota 
que esta Ordenanza encuadre a cada actividad (actividad aseguradora, de 
proveeduria y circulos de ahorro mutual y similares), debiendo el resultado 
adicionarse al importe que tributaren por el servicio de ayuda econdmica mutual, 
de corresponder.

12. Agendas Finanderas. Los ingresos que corresponda declarer a quienes realicen 
operaciones de prestamo de dinero, estardn constituidos por los intereses,
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actualizaciones, descuentos, comisiones, compensaciones, gastos administrativosy 
cualquier otro concepto originado por el ejercicio de la citada actividad,

En caso de operaciones de prestamo de dinero realizado por personas sujetos 
indicados en el inc. a) del ARTICULO 54- la base imponible estard constituida por el 
monte de intereses devengados exigiblesy la parte de los tributesy gastos a cargo 
del prestamista que sean recuperados del prestatario. Para el caso que en los 
documentes donde consten las operaciones no se mencione la tasa de interesy la 
misma no puede determinarse por otros medios o cuando la tasa sea inferior a la 
establecida por el Banco Nacion Argentina.

13. Tarjetas de compray/o credite. Para las administradoras, emisorasy/o pagadoras 
de tarjetas de compras y/o credite, la base imponible estard constituida por la 
retribution que retiban dentro del sistema, por la prestacidn de sus servicios.

14. Fideicomisos Financieros. Para losfideicomisosfinancieros constituidos de acuerdo 
a los ARTICULO 19°y 20° de la Ley N°24.441 o la que la reemplace en el futuro, la 
base imponible estard constituida segun lo establecido en el inc. 10 de este 
ARTICULO, siempre que se den las siguientes condiciones: que los fiduciantes sean 
entidades financieros por la ley N°21.526 o la que reemplace en el futuroy que los 
bienes fideicomitidos sean creditos originados en entidades financieros.

En caso que no se dieron tales requisites o cuando se trate de fideicomisos de otros 
tipos se aplicard la base imponible general o los bases imponibles especiales segun 
la actividad desarrolladay recibird el tratamiento tributario que corresponda.

15. Compraventa de oro, divisas, tftulos, bonos, letras y papeles similares. En las 
operaciones de compraventa de metales preciosos, divisas, tftulos publicos, 
obligaciones negociables, letras de cancelation de obligaciones nacionales o 
provinciales y demds tftulos emitidos por la Nation, las provincias, las 
municipalidades o comunas, la base imponible estard determinada por la diferencia 
entre el precio de compray el precio de venta excluidos los impuestos.

16. Venta financiada directa o indirectamente por el propio contribuyente - Aplicacidn 
de la alfcuota correspondiente a la actividad generadora. Los interesesy/o cargos 
administrativos y/o financieros de las ventas o servicios financiados directa o 
indirectamente por el propio contribuyente integran la base imponible y estdn 
gravados con la misma alfcuota aplicable a la actividad que losgenera.-"
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5. Para los sujetos habilitados que desarrollen la actividad establecida en el inc. 5 del 
ARTICULO 48- el importe a depositor mensualmente no podrd ser en ningun caso 
inferior a 5000UCM

6. Hoteles, cualquiera sea su categoria, p/hab. habilitada 30UCM

7. Confiterias bailables, cafe concerts, pubs o similares, abonardn, mensualmente de 
acuerdo a la capacidad habilitada, los siguientes valores:

a) Hasta 100 personas: 200 UCM

b) De 101 a 200 personas: 400 VCM

c) De 201 a 500 personas: 600 UCM

3. Para los sujetos habilitados para el desarrollo de la actividad prevista en el inc. 1 
del ARTICULO 48Q el importe a depositor mensualmente no podrd ser en ningun 
caso inferior a 200 UCM

4. Para los sujetos habilitados que desarrollen la actividad de location de inmuebles 
propios el importe a depositor mensualmente no podrd ser en ningun caso inferior 
a150UCM

2. Para el caso de los sujetos pasivos que desarrollen la actividad establecida en el inc.
7 del ARTICULO 48- el importe a depositor, no podrd ser en ningun caso inferior a 
500 UCM

ARTICULO 22.- Incorporese como inc. 8 del ARTICULO 53 de la Ordenanza N°2989, el 
siguiente texto:

“ARTICULO 53°.- Importes mfnimos. El valor mfnimo a tributar por mes para responsables 
inscriptos sera el siguiente:

a) Actividades con alfcuotas menores o iguales al 0,70% 170UCM

b) Actividades con alfcuotas mayores al 0,70 %y menores al 0,90% 250UCM

c) Actividades con alfcuotas iguales o mayores al 0,90% 350 UCM

Importes mfnimos especiales: Se establecerdn para las siguientes actividades, sin perjuicio 
de las alfcuotasy procedimientos establecidos para cada actividad en particular:

1. Para el caso de las entidades Mutuales que desarrollen las actividades previstas en 
el inc. 11 delARTICULO 49° el monto del derecho a ingresar mensualmente no podrd 
ser inferior a 1500 UCM

Israel



d) De 501 a 800 personas: 800 UCM

e) Mas de 800 personas: 1500 UCM
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/////Dada en la Sala de Sesiones Mirta Rodriguez del Concejo Municipal de la ciudad de 
Sunchales, a los dieciseis dfas del mes de julio del ano dos mil veintiseis.-

?ERNANDO CATTANI 
PRESIDENTS 

CONCEJO MUNICIPAL

4CO9- SOLEDAD lODCfiA
SECRETARIA'.^ 

30NCEJ0 MUNICIPAL'
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8. Para los sujetos habilitados que desarrollen la acdvidad establecida en el inc. 10 del 
ARTICULO 49 cuyo capital accionario sea en su totalidad propiedad de los Estados 
nacional, provincialy/o municipal, el importe a depositor mensualmente no podrd 
ser en ningun caso inferior a 115.000 UCM.-"

ARTICULO 32.- Las modificaciones establecidas entraran en vigor a partir del periodo 
fiscal del mes de julio de 2026.-

ARTICULO 42.- Dese al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgation, 
comum'quese, publiquese, archivese y dese al R. de R. D. y 0.-"
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